
ANNUAL INFORMATION REPORT  
FOR THE YEAR 2023 

LAKE BLUFF METROPOLITAN DISTRICT NO. 1  

Pursuant to Section VII of the Service Plan of the Lake Bluff Metropolitan District No. 1 
(“District”) approved by the City of Greeley, Colorado on September 4, 2018 (the “Service 
Plan”), the following report of the District’s activities from January 1, 2023 to December 31, 2023 
is hereby submitted. 

1. A narrative summary of the progress of the District in implementing 
its Service Plan for the report year: 

The District was organized on December 10, 2018 and held its organizational 
meeting on April 10, 2019.  The progress of the District implementing its Service 
Plan is in progress and proceeding as planned. 

2. Except when exemption from audit has been granted for the report 
year under the Local Government Audit Law, the audited financial statements of the District 
for the report year including a statement of financial condition (i.e., balance sheet) as of 
December 31 of the report year and the statement of operations (i.e., revenues and 
expenditures) for the report year or a copy of the audit exemption application: 

The District’s audit for the current report year (2023) is still in process.  A copy of 
the 2023 Audit will be provided once it is completed.  The 2022 Audit was not 
completed when the District’s 2022 Annual Report was filed but has now been 
completed.  A copy of the 2022 Audit is attached hereto as Exhibit A. 

3. Unless disclosed within a separate schedule to the financial statements, 
a summary of the capital expenditures incurred by the District in development of Public 
Improvements in the report year, as well as any Public Improvements proposed to be 
undertaken in the five (5) years following the report year / Status of the District’s 
construction of public improvements: 

As a result of moneys transferred from Lake Bluff Metropolitan District No. 2 
(“District No. 2”) to the District pursuant to that certain Facilities Funding, 
Construction and Operations Agreement entered into by the District, District No. 
2, and Lake Bluff Metropolitan District No. 3, effective October 13, 2021, there 
was $16,259,511.10 in capital expenditures incurred by the District in the 
development of Public Improvements in 2023. In 2023, the following items were 
completed: Poudre Trunk Sewer Phase 1 and 2 Project. Over the next 5 years, the 
following items will be completed: Lake Bluff Subdivision Phase 1A Site 
Development Project; Phase 1 Mass Grading Project; Lake Bluff 7th Street Pump 
Station Project. Please note this is only an approximation and is subject to timing 
and availability of public funds. Improvements might not be completed within 5 
years, be delayed, or not start within five years at all. 
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4. Unless disclosed within a separate schedule to the financial statements, 
a summary of the financial obligations of the District at the end of the report year, including 
the amount of outstanding Debt, the amount and terms of any new Debt issued in the report 
year, the amount of payment or retirement of existing Debt of the District in the report year, 
the total assessed valuation of all taxable properties within the District as of January 1 of the 
report year, and the current mill levy of the District pledged to Debt retirement in the report 
year: 

The District does not have any debt currently outstanding, and the total assessed 
valuation of the District is $170.00. The District did not impose a mill levy in 2023 
for collection in 2024.  

5. A summary of the residential and commercial development in the 
District for the report year: 

There was no residential or commercial development in the District during 2023.  

6. A summary of all fees, charges and assessments imposed by the District 
as of January 1 of the report year: 

There were no fees, charges or assessments imposed by the District during 2023. 

7. Certification of the Board that no action, event or condition has 
occurred in the report year, or certification that such event has occurred but that an 
amendment to the Service Plan that allows such event has been approved by City Council: 

The Board hereby certifies that no action, event or condition occurred in 2023 that 
would warrant an amendment to the Service Plan. 

8. The name, business address and telephone number of each member of 
the Board and its chief administrative officer and general counsel, together with the date, 
place and time of the regular meetings of the Board: 

Board of Directors: 
Michael Sandene, President 
Jason Pock, Assistant Secretary 
Megan Waldschmidt, Assistant Secretary 
Andrew R. Klein, Treasurer 
Paige Langley, Assistant Secretary 
c/o Westside Investment Partners, Inc. 
4100 East Mississippi, Suite 500 
Glendale, CO 80246 
303-984-9800 

General Counsel: 
Megan Becher, Esq. 
McGeady Becher P.C. 
450 E. 17th Avenue, Suite 400 
Denver, CO 80203 
303-592-4380 

 

District Manager: 
Special District Management Services, Inc.  
c/o David Solin 
141 Union Boulevard, Suite 150 
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Lakewood, CO 80228 
303-9857-0835 

Regular meetings of the Board are held virtually the third Tuesday of each month 
at 2:00 p.m. 

 
The following information required by Section 32-1-207(3)(c)(II), C.R.S. (and not already 
disclosed above) is also provided: 

9. Boundary changes made: 

There were no Boundary changes made for the District during 2023. 

10. Intergovernmental Agreements entered into or terminated in 2023: 

There were no intergovernmental agreements entered into or terminated in 2023. 
 
11. Access information to obtain a copy of rules and regulations adopted:  

To date, the District has not adopted any rules and regulations but to the extent 
any rules and regulations may be adopted, copies can be found at the office of the 
District’s Manager, Special District Management Services, Inc., 141 Union 
Boulevard, Suite 150, Lakewood, Colorado 80028, (303) 987/0835 or on the 
District’s website at: https://lakebluffmetropolitandistricts.specialdistrict.net/.  

12. Summary of litigation involving the District’s public improvements:   

There was no litigation involving the District’s public improvements in 2023.  

13. Conveyances or dedications of facilities or improvements, constructed 
by the District, to the City:  

During 2023, there have been no conveyances or dedications of facilities or 
improvements, constructed by the District, to the City.  

14. Current year’s budget:  

A Copy of the District’s 2024 budget is attached hereto as Exhibit B.   

15. Notice of any uncured events of default by the District, which continue 
beyond a ninety (90) day period, under any debt instrument:  

To our knowledge, there are no uncured events of default by the District which 
continue beyond a ninety (90) day period. 

16. Any inability of the District to pay its obligations as they come due, in 
accordance with the terms of such obligations, which continues beyond a ninety (90) day 
period:  

https://lakebluffmetropolitandistricts.specialdistrict.net/
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To our knowledge, the District has been able to pay its obligations as they come 
due.  
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EXHIBIT A 
2022 Audit 
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789:;:89:8<	=>97<?@AB	@:;?@<	CD	EFG	HDIJK	DL	MNJGOEDJP	QIRG	HSTLL	UGEJDVDSNEIW	MNPEJNOE	XDY	Z	[GSK	\DTWE]̂	\DSDJIKD	?_̀àba	[G	FIcG	ITKNEGK	EFG	IOODdVIW]NWe	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	DL	EFG	eDcGJWdGWEIS	IOENcNENGP	IWK	GIOF	dIfDJ	LTWK	DL	EFG	QIRG	HSTLL	UGEJDVDSNEIW	MNPEJNOE	XDY	Z	gEFG	MNPEJNOEh		IP	DL	IWK	LDJ	EFG	]GIJ	GWKGK	MGOGdiGJ	jẐ	klkk̂	IWK	EFG	JGSIEGK	WDEGP	ED	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP̂	mFNOF	ODSSGOENcGS]	ODdVJNPG	EFG	MNPEJNOEnP	iIPNO	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	IP	SNPEGK	NW	EFG	EIiSG	DL	ODWEGWEPY	oW	DTJ	DVNWNDŴ	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	JGLGJJGK	ED	IiDcG	VJGPGWE	LINJS]̂	NW	ISS	dIEGJNIS	JGPVGOEP̂	EFG	JGPVGOENcG	LNWIWONIS	VDPNENDW	DL	EFG	eDcGJWdGWEIS	IOENcNENGP	IWK	GIOF	dIfDJ	LTWK	DL	EFG	MNPEJNOÊ	IP	DL	MGOGdiGJ	jẐ	klkk̂	IWK	EFG	JGPVGOENcG	OFIWeGP	NW	LNWIWONIS	VDPNENDW	IWK	EFG	iTKeGEIJ]	ODdVIJNPDW	LDJ	EFG	pGWGJIS	qTWK	LDJ	EFG	]GIJ	EFGW	GWKGK	NW	IOODJKIWOG	mNEF	IOODTWENWe	VJNWONVSGP	eGWGJISS]	IOOGVEGK	NW	EFG	rWNEGK	sEIEGP	DL	tdGJNOIY	uvẁw	xby	?_̀àba	[G	ODWKTOEGK	DTJ	ITKNE	NW	IOODJKIWOG	mNEF	ITKNENWe	PEIWKIJKP	eGWGJISS]	IOOGVEGK	NW	EFG	rWNEGK	sEIEGP	DL	tdGJNOI	zTJ	JGPVDWPNiNSNENGP	TWKGJ	EFDPG	PEIWKIJKP	IJG	LTJEFGJ	KGPOJNiGK	NW	EFG	tTKNEDJnP	{GPVDWPNiNSNENGP	LDJ	EFG	tTKNE	DL	EFG	qNWIWONIS	sEIEGdGWEP	PGOENDW	DL	DTJ	JGVDJEY	[G	IJG	JG|TNJGK	ED	iG	NWKGVGWKGWE	DL	EFG	MNPEJNOÊ	IWK	ED	dGGE	DTJ	DEFGJ	GEFNOIS	JGPVDWPNiNSNENGP̂	NW	IOODJKIWOG	mNEF	EFG	JGSGcIWE	GEFNOIS	JG|TNJGdGWEP	JGSIENWe	ED	DTJ	ITKNEY	[G	iGSNGcG	EFIE	EFG	ITKNE	GcNKGWOG	mG	FIcG	DiEINWGK	NP	PTLLNONGWE	IWK	IVVJDVJNIEG	ED	VJDcNKG	I	iIPNP	LDJ	DTJ	ITKNE	DVNWNDWY	@}w_baẁ~̀�̀�̀}w	bx	�vav�}�}a�	xby	��}	�̀ava�̀v�	B�v�}�}a�w	UIWIeGdGWE	NP	JGPVDWPNiSG	LDJ	EFG	VJGVIJIENDW	IWK	LINJ	VJGPGWEIENDW	DL	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	NW	IOODJKIWOG	mNEF	IOODTWENWe	VJNWONVSGP	eGWGJISS]	IOOGVEGK	NW	EFG	rWNEGK	sEIEGP	DL	tdGJNOÎ	IWK	LDJ	EFG	KGPNeŴ	NdVSGdGWEIENDŴ	IWK	dINWEGWIWOG	DL	NWEGJWIS	ODWEJDS	JGSGcIWE	ED	EFG	VJGVIJIENDW	IWK	LINJ	VJGPGWEIENDW	DL	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	EFIE	IJG	LJGG	LJDd	dIEGJNIS	dNPPEIEGdGWÊ	mFGEFGJ	KTG	ED	LJITK	DJ	GJJDJY	oW	VJGVIJNWe	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP̂	dIWIeGdGWE	NP	JG|TNJGK	ED	GcISTIEG	mFGEFGJ	EFGJG	IJG	ODWKNENDWP	DJ	GcGWEP̂	ODWPNKGJGK	NW	EFG	IeeJGeIEĜ	EFIE	JINPG	PTiPEIWENIS	KDTiE	IiDTE	EFG	MNPEJNOEnP	IiNSNE]	ED	ODWENWTG	IP	I	eDNWe	ODWOGJW	LDJ	EmGScG	dDWEFP	iG]DWK	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWE	KIEĜ	NWOSTKNWe	IW]	OTJJGWES]	RWDmW	NWLDJdIENDW	EFIE	dI]	JINPG	PTiPEIWENIS	KDTiE	PFDJES]	EFGJGILEGJY	=��̀�byAw	@}w_baẁ~̀�̀�̀}w	xby	��}	=��̀�	bx	��}	�̀ava�̀v�	B�v�}�}a�w	zTJ	DifGOENcGP	IJG	ED	DiEINW	JGIPDWIiSG	IPPTJIWOG	IiDTE	mFGEFGJ	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP	IP	I	mFDSG	IJG	LJGG	LJDd	dIEGJNIS	dNPPEIEGdGWÊ	mFGEFGJ	KTG	ED	LJITK	DJ	GJJDĴ	IWK	ED	NPPTG	IW	ITKNEDJnP	JGVDJE	EFIE	NWOSTKGP	DTJ	DVNWNDWY	{GIPDWIiSG	IPPTJIWOG	NP	I	FNeF	SGcGS	DL	IPPTJIWOG	iTE	NP	WDE	IiPDSTEG	IPPTJIWOG	IWK	EFGJGLDJG	NP	WDE	I	eTIJIWEGG	EFIE	IW	ITKNE	ODWKTOEGK	NW	IOODJKIWOG	mNEF	eGWGJISS]	IOOGVEGK	ITKNENWe	PEIWKIJKP	mNSS	ISmI]P	KGEGOE	I	dIEGJNIS	dNPPEIEGdGWE	mFGW	NE	G�NPEPY	CFG	JNPR	DL	WDE	KGEGOENWe	I	dIEGJNIS	dNPPEIEGdGWE	JGPTSENWe	LJDd	LJITK	NP	FNeFGJ	EFIW	LDJ	DWG	JGPTSENWe	LJDd	GJJDĴ	IP	LJITK	dI]	NWcDScG	ODSSTPNDŴ	LDJeGJ]̂	NWEGWENDWIS	DdNPPNDWP̂	dNPJGVJGPGWEIENDWP̂	DJ	EFG	DcGJJNKG	DL	NWEGJWIS	ODWEJDSY	UNPPEIEGdGWEP	IJG	ODWPNKGJGK	dIEGJNIS	NL	EFGJG	NP	I	PTiPEIWENIS	SNRGSNFDDK	EFIÊ	NWKNcNKTISS]	DJ	NW	EFG	IeeJGeIEĜ	EFG]	mDTSK	NWLSTGWOG	EFG	fTKedGWE	dIKG	i]	I	JGIPDWIiSG	TPGJ	iIPGK	DW	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEPY	oW	VGJLDJdNWe	IW	ITKNE	NW	IOODJKIWOG	mNEF	eGWGJISS]	IOOGVEGK	ITKNENWe	PEIWKIJKP̂	mG�	� ��GJONPG	VJDLGPPNDWIS	fTKedGWE	IWK	dINWEINW	VJDLGPPNDWIS	PRGVENONPd	EFJDTeFDTE	EFG	ITKNEY� oKGWENL]	IWK	IPPGPP	EFG	JNPRP	DL	dIEGJNIS	dNPPEIEGdGWE	DL	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEP̂	mFGEFGJ	KTG	ED	LJITK	DJGJJDĴ	IWK	KGPNeW	IWK	VGJLDJd	ITKNE	VJDOGKTJGP	JGPVDWPNcG	ED	EFDPG	JNPRPY	sTOF	VJDOGKTJGP	NWOSTKGG�IdNWNWê	DW	I	EGPE	iIPNP̂	GcNKGWOG	JGeIJKNWe	EFG	IdDTWEP	IWK	KNPOSDPTJGP	NW	EFG	LNWIWONIS	PEIEGdGWEPY
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*������&����)�+���������(��*����,����&((�	�� �+����������� ����������-�*��.���� ���/0"�������1����2��1���&��'"����� �1�"����(� ������*������&����)�+ ����+����)��� ���'�����+��1�����*�������1���������(���� ����-.3��
/0�����++�����������)�4� ��������&�������
*��3�4� ������������&����)�����1� 1����� 1�-.3���/0�����*������+��1�����1� 1�������)���1'�(� ���������*��)�)�4� ������������&����)���1�(��������� �+� ���)�+ ����+������
*��(����5��)�������&��� '��(��*���� ����)��(������+�������������������'��++���1�����*��+ �+� �������(�(�����������������������(���������(���+� ���)������'�
*������ ����5���� )���6�1����������� ��$"�#$�7�-.� )���6����������/0������8&���9�&����+����� +� ��������1�+����������&�1�4��������������*�1�&�1� ��*���������(����� �1���+���������� ��������������� 1�����5��*����� 4����+�����++ �4�1��'��*�����'��(�3 ����'�-.���'/0������+����� �:"�#$�7�-.�� 4����
���/0���
*������ ���"���)��*� �5��*���,����&((�	�� �+����������� ��������#�-.���� ��������#/0���1���,����&((�	�� �+����������� ��������!�-.���� ��������!/"���)��*� �5��*����� ��������#���1��*������ ���"���*��.���� ����/0"�5� ����������*�1����+ �4�1��(� ��*��+������)"�1���)�"�(�������)"���8&�������"������ &�����"�������������"��+� �����"������������"� �+�� ���1� �+����������(��� ���"�� �((�����1���(��'�+ ��������"�5��� "�����������"����8&�������� ��"�+� ,���1� �� ������"���1�����1�5�����1��+�������+ �4���������1�(����������5��*����*����&�1� �����(��*������ ��������� 4���*��(&�& ����;+�'� ����1���*����������(��*������ ���"��&�<��������*������������������(� �*�����*������ ���=���� 4����
�����
*������ ���=���� 4����
����-���5��������*���� 4����+�����(� ����� ��������#���1����� ��������!0� �8&� �������+ �+� �'�������(��1����>����� ����>�������������1������1��� ����5*��*��������������� �����+ �+� �'�-����*��������(��*������ ����"����� ��������#0���1�����+ �+� �'�������(��1����> ���1������>�������������1������1��� ����5*��*���������� ���1�������+ �+� �'�-����*��������(��*������ ����"����� ��������!0���
*������ ������ 4�������*����� 1������)����� ���"���1�����)����+� ���������1������ &�������(��������(� ��*������ ������
*������ ���?��+ ��� '���& ����(� �4��&���5�������� ���(� ��( ������� ��������#���1�����!��(����1�(&�1����1�+ �+� �'���;�����
*������ �������)�4� ��1��'����������1���� 1��(��� ���� ������ �8&� �1��'�3��
"��*����(��������������������+ �������*������4�������(��*������ ���"�5*��*������)���'���+� ������1�(���������'���1�+��1�����(���*� ���������1�������)�4� ���������
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 �����������
%�������&��'��,�*��������������������� ��& ������(�&� �-������������������!.�/��&������
+ &����-�)� ��������
%��,�)� �����/0�(��*��������������������1������%��,�)� ��������*+�(�����������%���2�����������*�����&����������(��%��,�)� ��������*+�(�������������*� �)��+��"��3&��(��+ ��"���(��%��,������*+�(���������2�����������*�����)�����4� �&� ����*� ���������������*��%��,�)� ������������)�������*��%������ �����
%�������������*�����&�������� �&� �������*�����������(���&����� ���+ �����*��%������ ������
%��(�**� ��������0�����%��1�4����������(�(�*�  �(��+�*��0���*� ���+ ������(��%��1�4���������������(�(�*�  �(���*��0���*� ���+ �����*��%������ ������� �&� ��(��������&����������
%�������������*�����)������(������ ������%��(�, ������0%��%��3&��(��+ ��2�3&�������*��%��,�)� ��������*+�(��� ���+&&� ��(��'�,��� ��� �)��+������ ��%�������&� �"��%���**�����*����� *+�(�����)��'�%�������� ���)�(�* ����%����������������
%�������������*�����)������(������ ������%��(�, ������0%��%��%��(� ������(���(� �����3&�������*���,�)���*+�������� ���,������ ���**�����'�& �, ��� �)��+�����56789:�8;<8=>8>�� ���%�����%���� ������ �'��(����*������0��%����&���*���*+�������� ���,�������?7@A7BC�78D8=E8>�����+(���4��%� ,�������+����� ��� ��&&��������0%��&+ �%���"�+���� �(� ����'�����*���* ���,��(�"��� )����"�� �& �)���,���& �)�(�(��'���,�)���*+�������� ���,�������(�#4�, �������(����� ��+�������%���� �� ��� ����(����������,��%���&� ��������� ���&����� �F+� ��������*���&� ���+�� �*+�������� ���,�������
�3�����(���%� �����������& �&� �'�����+(�(�����,�& �, ��� �)��+���� �� �&� ��(�������(����A8=87BG�78D8=E8>H�	�I� ���(�)�(+���,�)� ��������*+�(��� �� �&� ��(������&� �������+��������%��*+�(�*���������������������	���+ ���������+�"��������*�����+����,���(���������������������
 �����������
%��,�)� �����/0�(��*��������������������� �� �&� ��(�+���,��%��89@=@C69�78>@E798>�C8B>E78C8=:�J@9E>���(��%��B997EBG�KB>6>�@J�B99@E=:6=A�����)��+���� �� ��� (�(�0%����� ��(���(��3&������� �� ��� (�(�0%�������������'�������+  �("� �,� (������*��%�������,��*��%�� �����(����%�*��0����
 �&� �'���3���� �� ���,��L�(���� �)��+�������%��'�� ����0%��%��%�'�� ����������(��-�)� ��������*+�(�*��������������������� �� �&� ��(�+���,��%��9E778=:�J6=B=96BG�78>@E798>�C8B>E78C8=:�J@9E>���(��%��C@M6J68M�B997EBG�KB>6>�@J�B99@E=:6=A�����)��+���� �� ���,��L�(�������������%�'�� �����%�����+ �������(��)������������)��+���� �������(� �(�������BDB6GBKG��0%����%�'�� ��������������0��%����%���+  ����&� ��(�� ���������+,%��%� ��*�� ����&�'��������������*��%���+  ����&� ��(���� ��%���&+ &���"��%������ ���������(� �� �)��+����������)���������*��%�'�� ����������(�0��%���N$�(�'���*��%����(��*��%���+  ����*������&� ��(���
%������ ������+ �����*� �)��+���+�I���������� +���� ��& �&� �'���3�����(����� �������3&��(��+ ��"���%� ��%������� ����������,/�� ������,������"�� �� ��� (�(�0%����%����������'�������+  �(�� ��%�����,/�� ������,���������&��(��/O�/
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%������ ���� �&� ����%��'����(��)���*� �)�+� ��������',�-�.�� /��� ����,�-�0�
%��/��� ����,�-�����%��)��� ����&� ����)�',�-��'��%������ ������������,��-��������,���'� �����'��������� ���, ������������,���-�'� ���-� �&� ��-��������%� �',�-��� ��&�����
 �*������,�-�1�
%����&�����
 �*������,�-����,��-��������,���'� �����'��������� ���, �����%���� �� ��� ����-"���������-�� �����)��-�����2&��-��, ���'� ���&������,���3�"�����,-��)��%����4,��������� ������ ,�������'���&�����'������������-���%� �����������,-)��� 3�����,����)��,-)����� ���-�&��-���������0/��
�������'� ��%��)�+� ��������',�-����������� -�����(��%��%���������,-)�����(��'����� �-�"��%������ ���5����� -��'��� ���� ��%��-��&,�����%�� ��)������%��'�����'����%�3�� �����&& �+���%���,-)�����-��&& �& ������%��',�-��'� ��%�����,��)�3�� ���
%������ ���5����� -��'��� ���� ��������-�'3��%���,-)����3�����������(��%����%���������&& �& �������(��%�,������'����������
%���&& �& ��������������3������-�'��-�,&������&��������'�����'����������-�&,���������� �4,� ���������
%���,-)�������,-������%�',�-���������������'�����,����)�,��������%� (������-�����-���
%���&& �& ��������������%��������',�-��2&��-��, �����+�����-���&�������3�� ���-���������"���������������-�����
����������� �6��,���'��������������� ,������
%������ ���7��'������������� ,����������,-�����%���-���+��������"�����,���� ����+�������-�����,����&�3�������
%������ ���������������%����%��'�� �+��,���'�����'������������� ,���������������� �!�"�#$##"�-��������-�''� ����� ����3�' ����%���)) �)������  3��)�+��,����'�����'������������� ,������ ��� -�-�����%�������&��3��)����������%������
%����  3��)����,����'��%����'������������� ,�������&& �2�������'�� �+��,������,����'��%���%� �����, ��3��'��%�������� ,����������&��������-���+���������
%������ ���7�����%���-���+���������� �������-� �-����������%����%��-���-��%� �0�� ����+���������(��%����, �������'��% �������%��� ������' ����%��-�����'���4,������������+���������'� ��%��)�+� ������� �� �&� ��-����'�� �+��,����
%������ ����'����(���%��& ��������'�&�����)����%���-���+����������'�����',�-�������2���8����+���������� ���)�����2��&��(%��� �4,� �-��3�� ,���� ���%� ��) �������"��������%����-�&�����-������-�-���, ��-�' ����������,���,��� ��'����9�����,���������%�����2������'�����-������&� ����)� �4,� ����������&����-�'� �-�&�������-���+��������'��2������3�����+���������� ���)��� ����������-�&� ��-�����3�����%��&� ����&����)�',�-������-�,&������%�',�-7���+� �)���4,��3�������������%�����������%�������������
%��& �&� �������'��%����'��������������������������'� ���3�(��%�/��
� �4,� ����%������ ��������)�����������9��������������-����,�&�������%����''������ ����� �&� ��-����,������-�-������, ��������� -��)�3"����,��� ��,������,�-�-�''� �' ����%����������������� 0�:�0�



�

�����������	�
��
���
������
���
��������������������������������������������� �!�"�#$##�����%�  �&��'�%��(�)��%��(���%�����' ��������&&���������������"��*�������������%�%���������+��������(�������������� �+� ������+� ������������%� �&�%�  �&��'�%��(���%� ���' ������
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*������ ����*�������������*���<'���%=�%� � �+� ���9�����*�������9� =���������&&��������������������"��*�������������%�%���������+��������(�������������� �+� ������+� ������������%� �&�%�  �&���%��(���%� ���' ������
*�����+� ����%��������������������������"�,-.-//-,�>?.3045�0.�/-501/6-5"� �+ ������������<'���������%�����+���������*����++����������%'�' ��+� ��&7�8���&����(����������� ���9��:�&���������%��(��%� ���' ����7 �@��'�8�'������*����������
*������ ����*�������������*���<'���%=�%� � �+� ���9�����*�������9� =�����
 �+� �=�
�;���
 �+� �=���;���� ����@��&��=��*������ ���A����� &��%��� ���� ����
*����@=��������&�����������&�@��'�������&��� ����&��=��*����'��=�������� �9��� ���=�����%�B��'� =����%����*�=�� ���
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+��������������������+����+����+����,���)� �+������%  �&��5)������2� ��+��� '���6�������2��+������ ����-&�2���&��+� �������.� '���6�������5)�����/0�����������2� �+�����+������"��+������ ������7��1��&'����+����+����,���)� �+������%  �&�� '���6�������5)��������&��+������ ��������%�+� �6�&���� ����% ����+����,���)� �2� ��%�+��������
+����,���)� ���� �(%� �&����) �,�&���+������ ���8������%������1 ������&��%�����������2��+��� '���6�������5)��������&��%�+���+� ���2� ������������4���� ���������� �(%� �&����� &� ����,� �24��+�����%����2��+��� '���6�������5)������ ����% ����������+����,���)� ������������ &�����1��+��+������"��+����,���)� ���7��1��&'����+����+������ ����1�������% ������ %������������&��5)��������� ������������+����,���)� 8����������������) �,�&��2%�&��'"���&��+����+�������������������)���������� %�������2��� �����)%�������) �,������"�����%&��'�������'������"����9:$"$$$�-&�2���&��+� ��������+��.�+� �2�������%��/0��
+����,���)� ��' ��&�����&,�����2%�&��������� 4����2%�&������ %������������&��5)���������%  �&��4��+������ ���������)� ��&���������������&�&�2� �2������4�� ��#$�*;#$#!�-�+��.��,���)� ��&,�����/0"�%)�����+���+� �2�������%�������
+��������������������+����+��) ���&% ���%�&� �1+��+��+������ ������4���(%� ��
%�������) �,������������ %���&��4�� ������+��2��2��+����,���)� ��
 �� �����+����(%���������2���4�
%�������) �,������"��+������ �����+��������������� ��2���������2������&�)��&������'���� � ������&��4��+������ �����+����+������� %������������&��5)������� �� ������������&����)� �����2� ������� �) �<���������� %���&�� �%�&��+�����4"���&�,� �2��������2 ����+������ ���8������%�������+����+������� %������������&��5)������� �� ����% ������-.=� �2��&������/0�����
+������ �����' ��&���� ����% ����+����,���)� �2� �������,���)� ��&,��������&�=� �2��&�����������)������� ������������� %������ '���6�������5)����������+�� �����2�3>�)� ����%��%�����)��&���&��+������� %��2 ����+��� '���6���������������)������� ������������� %���������� %������������&��5)����������+�� �����2�3>�)� ����%����&��+������� %�����2����1�?��0�������+���,���)� ��&,����"�2 ����+��&�����2�&�)�����������+������ ���@������%��"�#0����=� �2��&�������2� ����%�����5)��&�&��4��+����,���)� �2� ������ %������������&��5)���������%  �&�) �� �����+��� '���6����������"�2 ����+��� '���6����������"���&�!0����=� �2��&�������2� ����%�����5)��&�&��4��+����,���)� �2� ���) �,������������ %���&��2�� ��+��� '���6����������"�2 ����+��&����=� �2��&�������1� �����%  �&��4��+����,���)� ��� ;��#�;�
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%������ ������&��%����'���(� ��) ����%������(�*�������� �+,� �&��-��%������ ����,�&� ��%�������,��������&�,����������-��%������ ��������,������&�����������,����,--���������� ����, ����%����'���(� �-� ������ ���(� ������-��%��� )���.�������/(�����"���'���(� ��&'��������&0� �1� �-��&���������
, �,��������%������"��%������ �����) ��������/� ����� �����������--� �������%������� ��������#��������,�����&����&��%������ �������� ����, ����%����'���(� ��,�2�������������������%� �������
%������)�������-��%������ ������� ����, ����%����'���(� ��/(� ������������� �!�"�#$3�����*����,�����-�( ����(�����&����� �����4�&����������� �!�"�#$3�"��%�������&����&�������-� �'� �&���%� )�&���&������-��&����-,����������-�������� �!�"�#$##"��%� ��%�'�����������&'�������*��%����'���(� �,�&� ��%��������������56� ��%� ��) ��������� 
� ����������-����� ��������#7��������������,�&��)���&���+,���������) ���������&�����)�������-�����)��������*��%������ �����--����'������-������� ��!"�#$#�"��%������ ���"����� ��������#"���&��%����'���(� ����� �&�������%��
� ����������-�������������,�&��)���&���+,���������) ���������&�����)�������-�����)�������89
� ����������) ������:;������ ��������#���&��%����'���(� �%�&����� �&��������������������,�&��)���&���+,���������) �������&���&�������� ���"�#$#$"�4��%�����--����'��&�����-�������� ��$"�#$�<�8�%��9���� ��������#7��
 �� ��,�&��)��) ������:;����&� ��%��
� ����������) ������"����� ��������#�����)��&���������)�������-� � ����, �������,�&� ����� ��������#7��
 �� ��,�&��)��) �����������%������ ������&��%������ �����) ��&�������,����%������"����������(����&�,�&� ��%��������8&�-���&���&�&��� ���&�����4;���������������,�&��)"������ ,��������&��(� ��������) ����������--����'����������� ��!"�#$#�"����� ��������!"��%������ ���"���&����� ��������#����� �&��������������������,�&��)"������ ,��������&��(� ��������) �������8�%��=�����=;"� �)� &��)��%��-�������)"���+,�������"������ ,�����"��(� ��������&��������������-��%��
,�������( �'���������&�������)�-� �%��%��-,����������&��� '��������%����� ����4����( �'�&����&��%�����%�������������,��&�-� ��%���%� ��)��-��������-��%��
,�������( �'������"����&�-���&��%� ������(���-�����*"��%����������������%����%������ ���7�� ��(���������*�-� ���� &������)��%������� ,�����"�&���)�"�-�������)���&��(� ��������&��������������-��%��
,�������( �'��������%�������-����%������ �������&���������%������� ��������#���&����� ��������!>������)���������(�*�-� ��%���� '�������&�����-����-��%��
,�������( �'�������( �'�&�&��*��%������ ������
%�������� ���� ������%������)����������4�������� ��������#���&����� ��������!�,�&� ��%����(�����(��&)���) ���������&����4�����%������ �����,�&� ��%���(� �������
��&)���) �������"�&�-���&�����4"���&���%� �-�������������)����������� �&�������*��%������ ������
, �,��������%���������%������ �����%������� ��(��������-� ��%������,����)�����'�������-��%������ �������&��%����( �(� ���%��������� *�����,����)�&��,������������( �'�&�&�������� ��������#���&����� ��������!��
%�������������( �'�&���-� ��%������)������� �����&����(��&)�&����,������&����&�����,�&��*��%������ �������� ?��!�?�
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%������ �����& �������'� (� ���)������ �������� *�������)�
 �+����	���&�������� *����"����%����)���,���)����)����������%�������"�(� ����%����� ��������� ��������#���)����� ��������!��& ������'�-��%�� � ��'����*����%� ���(�������(� ��,�%��� *�����(� ���-�(������-�� ����)��� ����)��-��%������ ����', �,��������%���'� �������
��)&���& �������)���,���)�����.����-��(��,�%����������,  �)��-��%������ ����' �� �������� ��&�������%���'� �������
��)&���& ��������%������� ����, ��)�����%������ �����������))�����"��%������ �����& ������"������%��(��(��%������ ����"����� ����(� ���)��,'� *�����%������� ,��������)���/,���������("�� ���%� .������/,� �"�
,�������' �*������"��,�+��������� �������',��( ������� ��������#���)����� ��������!��
%������ �����%����0�1��������0�1������������ -�&�*� ���������'' �*���"���)�0�1��� ������'���(��)�)��,������' �� �����%����/,���������(�
,�������' �*������"�0��1��2� ����� �����������((� ���������'�-���)���,�������)���&����)����� ���� ��������'�-�.��%���������)���%� ��''�������� ,���"���.�"� �&,����������)�� )� �"���)�0���1�'� (� ���� �������%� ����3��.��%� �&� )�����%������� ,�������(�
,�������' �*������������ ������� ����(�(,�, ������&����������'�-�' �+����������� ������(� �%�����%�������"��,�%����.%�����)�%�.����� ��������#�� ����� ��������!��%����'�-�(� ���' �+������������)��(��,�%�������%��������%� �)�����&��%������ ������
%������������������(� �%��,)&���' ���), �����)��%��' ���), ������(����.�.%����%��)�*���'� ���3����)*������(� �
,�������' �*�����������'� �������
��)&���& ���������((����*������(������� ��!"�#$#�"��%������ ��������� �)�������%���'� �������
��)&���& �������0�%��4�'� �������
��)&���& ������41"�.%� ��-��� ����������� �(� ����)�����%��������� ����������)�����&��%������ �������'���(�����-"��%���'� �������
��)&���& �������' �*�)����%�����%���������)��� ��������%����� ���5����������)�	���&���������������������)�.��%��%���'� ��������)�	������������2'������0���)�(���)��%� ���1��(����%��%������ ��������#���)����� ��������!�(� ���-�(������-�� ��
%������ �����& �������'� (� ���%���)������ �������� *�������)�
 �+����	���&�������� *�����', �,��������%���������
, �,��������%���'� �������
��)&���& ������"����� ��������#���)����� ��������!��& ��������'��������'� ��������������*-�������,����)��� ����)����������� -��-��%������ �������� )� ����'�-��%�� �' �'� ���������%� ���(��%������ ���5���)������ ���*����)��'� ���������)����������������������*� ��6��&������, ��������& �������
�,) ��
 ,�3���.� �
%�������
%������ ������)��%�����-����� �)�������*� ��6��&������, ��������& �������
�,) ��
 ,�3���.� �
%������"� ��� )�)�����' ���#$"�#$##"�����%��7��)���,��-���� 3���)����� )� 8���((����09�*� ��6��&������, ��������& ������:1��
%������ �������,�)� ��3��&��%������� ,�������(��%��
�,) ��
 ,�3���.� ���' �*��������
%�����-���)�� �/,� ����%������ ����������� �������%����& ������� �����*����� �/,� �)���( ��� ,��, ����' �*����������� )� ���� ����*�� ����, ��������
%�����-� �/,����)��%����%�������� -���.� ����������%��
�,) ��
 ,�3���.� �
%�������
��������,'��6�)�( ����%���;:�'�'�����������!$:�'�'����������� *�������%��%��
 �'� �-���)���%� ��0���)��� ���)��%� ���1��������� <��=�<�
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��������������������������������������������� �!�"�#$##������%��� ���%������ ��%����������&���'� ��(��)������* ��������) ������"��&�����+��&���� ����* ����&������ ����,� ��&��%�,,� �����������������-����.* �&����)��&������ ���������*%��)�.�.�"����&����"���%%��)����� ������%�� ���&��/��'������ �0*� �%�,� ���!$1�.�.���+������'� ���%����'�����21�.�.���+�����������* �������-�������.��%��+��&�����+�����&������ �������+��,�� ���3����� *���%����� %�� �-��)��&�'�����������.��%��+��&�����+���
 �4����	���)�������) ������������.����� �#$"�#$##"��&������ ������%��&����'���.� ����� �%�������&��
 �4����	���)�������) ����������%� ��&���� ����,��&��
 �4����	���)�������) ������"��&������ ���� ������%��&����'���.� �����&��
 �4����	���)� ����.������%���� %�������&������� *��������%���������������,���. �'�������56
 �4����	���)�������) ������17���
&����'���.� �-����. �'�%�"���%�&���. �'�%�%�������������� �#$�8"�����)�������� '����� ������)�����&��.������)"�%���)�"������ *��������%���������������,���. �'���������%���������)��*����.����.. �'����,� ���. �'�������������/�&��)��,� ��&������ '������&������ ����-�������.��������&����'���.� �!9��,��������)�����������56
 �4����	���)���������17����*  �%���������������-��&��&������� *��������%���������������,��&����. �'������"����%�,���%�����&��
 �4����	���)�������) ������������	� �&�#�"�#$#!"��&������ ������%��&����'���.� ����� �%�������&����� ������� �������%���������&��
 �4����	���)�������) �������-&� ��+��&��.� ����� �� �����'��+� �%*��%��&��
 �4����	���)����������, ���!9����#9"��,,����'������,���.����� �#$"�#$##���������:;� ������%�
� �����������,��&����� %������ ��� ���-�� ��� ������ ���,�� �� ����&� -�������������%�-��&��&����'���.� ���	���)�����������'����&�������.������������,�����"��,���+"�&�'�������%�������%�����&����� %��������<;� 
�/"��.��%��)���%������������������� � ������="���������#$��,��&������ �%���������*����"��������+�>��-������&��
�/.�+� �������,���)&���56
����17"������������/"��.��%��)"� �'��*����%�%����������������-&��&��..�+�����&���������,����� �%����%�����������)�'� ����������.��%��)���%� �'��*���������� ��%��� ����%�����%�����&��. �� �+�� ?���������@�� ��.��%��)��%4*���%�,� �����-�������� ����������%�*.�����,���������%�������) �-�&����������@�� ��.��%��)����)��� ���+�%�,���%�����/.��%��* ���.�*�� ��� '����� ������-��&��� ������/��.����������'��*������/������,��&���������@�� ��.��%��)��������*������ �,*�%�%�*�������&��'��� ���.. �'�� ����������,��*�&� �'��*����
����� �0*� ���������)�'� ������������������&���� )���+����� '�����
&���� ��� '����*���������������!9��,��������@�� ��.��%��)�5�/��*%��)����%�%�%������ '���7���������)�'� �������� ����������-�%����*����&����� )���+� ��� '���������.�������,� �������������%������"� �'��*���&� �,����"�� ����� +�� �����,������ ��������
&������ ���?������)�����������'���������������.�������-��&��&��. �'��������,�
�������A�-�'� "�
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EXHIBIT B 
2024 Budget 



LAKE BLUFF METROPOLITAN DISTRICT NO. 1 
2024 

BUDGET MESSAGE 
 
 
 
Attached please find a copy of the adopted 2024 budget for Lake Bluff Metropolitan District No. 
1. 
 
The Lake Bluff Metropolitan District No. 1 has adopted a budget for two funds, a General Fund to 
provide for the payment of general operating expenditures; and a Capital Projects Fund to provide 
for the regional improvements that are to be built for the benefit of the district. 
 
The district’s accountants have utilized the modified accrual basis of accounting, and the budget 
has been adopted after proper postings, publications and public hearing. 
 
The primary source of revenue for the district in 2024 will be transfers from Lake Bluff 
Metropolitan District No. 2. The district does not intend to impose a mill levy on property within 
the district for 2024. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Lake Bluff Metropolitan District No. 1
Adopted Budget

General Fund
For the Year ended December 31, 2024

 
Adopted Adopted

Actual Budget Actual Estimate Budget
2022 2023 6/30/2023 2023 2024

Beginning fund balance -$                   336,726$     228,288$     228,288$     657,915$     

Revenues:
Transfer from District #2 368,104         560,705       534,457       568,686       569,360       
Transfer from District #3 -                     -                   -                   -                   27                

Total revenues 368,104         560,705       534,457       568,686       569,387       

Total funds available 368,104         897,431       762,745       796,974       1,227,302    

Expenditures:
Accounting / audit 11,697            15,000         16,224          30,000          30,000         
Insurance 6,287              15,000         10,345          10,345          15,000         
Election expense 1,111              5,000           264               264               5,000           
Management 16,777            20,000         11,599          23,200          25,000         
Legal 101,538           45,500         49,830          75,000          50,000         
Miscellaneous 2,406             -                   125              250              500              
Directors fees -                     -                   -                   -                   6,000           
Contingency 780,110       1,078,720    
Emergency reserve (3%) -                     16,821         -                   -                   17,082         

Total expenditures 139,816         897,431       88,387         139,059       1,227,302    

Ending fund balance 228,288$       -$                 674,358$     657,915$     -$                 

Assessed valuation 190$              180$            170$            

Mill Levy 0.000 0.000 0.000



Lake Bluff Metropolitan District No. 1
Adopted Budget

Capital Projects Fund
For the Year ended December 31, 2024

 

Adopted Adopted
Actual Budget Actual Estimate Budget
2022 2023 6/30/2023 2023 2024

Beginning fund balance -$                   -$                 -$                 -$                 -$                 

Revenues:
Transfer from District 2 11,839,431    33,000,000  8,691,478    17,383,000  11,421,229  

Total revenues 11,839,431    33,000,000  8,691,478    17,383,000  11,421,229  

Total funds available 11,839,431    33,000,000  8,691,478    17,383,000  11,421,229  

Expenditures:
Capital outlay 11,839,431    33,000,000  8,691,478    17,383,000  11,421,229  

Total expenditures 11,839,431    33,000,000  8,691,478    17,383,000  11,421,229  

Ending fund balance -$                   -$                 -$                 -$                 -$                 


	1. A narrative summary of the progress of the District in implementing its Service Plan for the report year:
	The District was organized on December 10, 2018 and held its organizational meeting on April 10, 2019.  The progress of the District implementing its Service Plan is in progress and proceeding as planned.
	2. Except when exemption from audit has been granted for the report year under the Local Government Audit Law, the audited financial statements of the District for the report year including a statement of financial condition (i.e., balance sheet) as o...
	The District’s audit for the current report year (2023) is still in process.  A copy of the 2023 Audit will be provided once it is completed.  The 2022 Audit was not completed when the District’s 2022 Annual Report was filed but has now been completed...
	3. Unless disclosed within a separate schedule to the financial statements, a summary of the capital expenditures incurred by the District in development of Public Improvements in the report year, as well as any Public Improvements proposed to be unde...
	As a result of moneys transferred from Lake Bluff Metropolitan District No. 2 (“District No. 2”) to the District pursuant to that certain Facilities Funding, Construction and Operations Agreement entered into by the District, District No. 2, and Lake ...
	4. Unless disclosed within a separate schedule to the financial statements, a summary of the financial obligations of the District at the end of the report year, including the amount of outstanding Debt, the amount and terms of any new Debt issued in ...
	The District does not have any debt currently outstanding, and the total assessed valuation of the District is $170.00. The District did not impose a mill levy in 2023 for collection in 2024.
	5. A summary of the residential and commercial development in the District for the report year:
	There was no residential or commercial development in the District during 2023.
	6. A summary of all fees, charges and assessments imposed by the District as of January 1 of the report year:
	There were no fees, charges or assessments imposed by the District during 2023.
	7. Certification of the Board that no action, event or condition has occurred in the report year, or certification that such event has occurred but that an amendment to the Service Plan that allows such event has been approved by City Council:
	The Board hereby certifies that no action, event or condition occurred in 2023 that would warrant an amendment to the Service Plan.
	8. The name, business address and telephone number of each member of the Board and its chief administrative officer and general counsel, together with the date, place and time of the regular meetings of the Board:
	Regular meetings of the Board are held virtually the third Tuesday of each month at 2:00 p.m.
	There were no intergovernmental agreements entered into or terminated in 2023.

